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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales abreviadas

A los socios de Mercal Inmuebles RMG, S.L.

1,

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Mercal Tnmuebles RMG, S.L., que comprenden e!
balance abreviado al 31 de diciembre de 2012, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, e estado
abreviado de cambios en el patrimonio neto Y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha. Los Administradores son responsables de la formulacidn de las cuentas
anuales de la Sociedad, de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la
entidad (que se identifica en fa Nota 2 de la memoria abreviada adjunta) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo reatizado. Excepto por
la salvedad mencionada en el pérrafo 2, el trabajo se ha realizado de acuerdo con la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, que requiere el examern,
mediante la realizacion de pruebas selectivas, de fa evidencia Justificativa de las cuentas anuales y [a
evaluacion de si su presentacién, los principios y critetios contables utilizados y las estimaciones
realizadas, estdn de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacion,

Segun las Normas de Registro y Valoracién aplicables a las Inversiones Inmobiliarias, éstas deben
figurar valoradas a su coste de adquisicién, menos la amortizacidn acumulada y, en su caso, el importe
acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Se producird pérdida por deterioro cuando su
valor contable supere su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor
razonable y su vaior en uso. Al cierre de cada ejercicio, la Sociedad debe valorar si se ha producido
deterioro en estos activos.,

No hemos dispuesto de informes de tasacién de la totalidad de los inmuebles que comprenden las
Inversiones Inmobiliarias al 31 de diciembre de 2012, por lo gue no podemos evaluar el posibie
deterioro que, en su caso, podria haberse generado.

Segun se indica en fas Notas 4.c) y 5 de la Memoria adjunta, la Sociedad es titular de inversiones
inmobiltarias cuyo coste neto, al 31 de diciembre de 2012, asciende a 29.739.327 euros. En relacién
con tres inmuebles situados en Madrid {calles Orense, Principe de Vergara y Santa Engracia), hemos
detectado que la distribucidn de su coste de adquisicién entre “terreno” y “construccién” no se ajusta a
las proporciones establecidas por el Catastro. Adicionalmente, la Sociedad tampoco dispone de
informes técnicos que justifiquen la distribucidn aplicada. En consecuencia, las amortizaciones
registradas se han calculado sobre un coste de construccién excedido.

De haber aplicado los porcentajes de reparto basados en la informacion del Catastro, (nica disponibile,
a8l 31 de diciembre de 2012 el epigrafe “terrenos” seria superior en 3.624.569 euros, el epigrafe
“construcciones” serfa inferior en el mencionado importe, la amortizacion acumulada registrada seria
inferior en 1,557.764 euros y las Reservas serfan superiores en 1,168.323 eurcs.

La Sociedad no ha aplicado, desde su constitucién, un criterioc homogéneo en el cilculo y dotacion
anual de fa amortizacion de las Inversiones Inmobiliarias mencionadas en el pdrrafo anterior. Con
objeto de reguiarizar esta situacion, en los ejercicios 2008 y 2009 registré dotaciones extracrdinarias
por un total de 1.055.700 euros, con cargo a las cuentas de pérdidas y ganancias y abono a Reservas
voluntarias. En consecuencia, estas dotaciones extraordinarias no figuran en las cuentas de
“amortizacién acumulada”,
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Por otra parte, en el ejercicio 2011, con ocasidn de la venta de un inmueble, la Sociedad minoré el
importe de la amortizacién acumulada de dos inmuebles (Principe de Vergara y Santa Engracia) por
importe de 391.106 euros, registrando una menor pérdida en la venta por idéntico importe. Este hecho
no responde a ningtn criterio aceptado; de no haber efectuado este registro contable, las pérdidas del
ejercicio 2011 serian superiores en los citados 391.106 euros y las reservas serian superiores en
293.330 euros,

Estos criterios de amortizacién no estan conformes con las Normas y Principios contables generalmente
aceptados; de igual forma, el incremento de Reservas Voluntarias con cargo a las cuentas de pérdidas
y ganancias no atiende a los supuestos contemplados en las citadas Normas.

En nuestra opinidn, excepto por el efecto de aquellos ajustes que podrian haberse considerado
necesarios si hubiéramos dispuesto de los informes de tasacién indicados en el parrafo 2 anterior y
excepto por el efecto de las salvedades descritas en los pérrafos 3 y 4 anteriores, las cuentas anuales
abreviadas del ejercicio 2012 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio y de la situacion financiera de Mercai Inmuebles RMG, S.L al 31 de diciembre de 2012 y de
fos resuitados de sus operaciones correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacidn y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Sin que afecte a nuestra opinién de auditorfa, lamamos la atencién respecto de lo sefialado en la Nota
11 de la Memoria adjunta, en la que se indica que la Sociedad tiene abiertos a inspeccion, por parte de
fas autoridades tributarias, con caracter general, los cuatro Gltimos ejercicios para todos los impuestos
que le son aplicables. En opinién de los Administradores de la Sociedad, no se esperan pasivos fiscales
derivados de eventuales inspecciones y, en consecuencia, las cuentas anuales del ejercicio 2012 no
reflejan provision alguna por este concepto.

SCD AUDITORIA, S.L.p.

D>

Ascension Mateos

31 de mayo de 2013



MERCAL INMUEBLES RMG, S.L.

BALANCES ABREVIADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

(Cifras en euros)
ACTIVO 31.12.12 31.12.11 PATRIMONIO NETO Y PASIVO 31.12.12 31.12.11
ACTIVO NO CORRIENTE PATRIMONIO NETO
Inmevilizado intangible 366 - Fondos propios
Capital escrifurado 5.266.359 5.266.339
Inmevilizade material 237.938 284.561 Reservas 7.115.567 7.115.567
Resultados nepativos de ¢iercicios anteriores (1.404.407) -
Tnversiones inmabiliarias 29.739.327  30.120.845
Resultado del ejercicio: beneficio (pérdida) 1.292.321  (1.404.407)
Inversiones financieras a largo plazo 346 726 391.350
Total Patrimonio Neto 12.269.840 10.977.519
Activos por impuesto diferido -- 72.629
PASIVQ NO CORRIENTE
Deudas a largo plazo
Dieudas con eatidades de erédito 15406532 19.566.252
Otras deudas a largo plazo 3634735 411.303
15.772.007 19977555
Pasivos por impuesto diferido 126.796 95,446
Total Activo no Corriente 30.324.357  30.869.385 Total Pasivo no Corriente 15,898,803  20.073.001
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Existencias - 31328 Deudas a corte plazo
Deudas con entidades de crédito 1.928.833 2.131.624
Deudares comerciales v ofras cuenias a cobrar (Hros activos financieros 45.828 -
Clientes por ventas y prestacion de servicios 517 - 1.974 661 2.131.624
Activos por impuesto corriente 178.776 178.776
Otros créditos con las Administraciones Pablicas - 1.192.389 Acreedores comerciales v otras cuentas a pagar
179.293 1.371.165 Acreedares varios B 7.265
Pasivos por impuesto corriente 269.614 -
Inversiones financieras a corto plazo 41.245 130.854 Otras deudas con las Adminéstraciones Pablicas 142.513 119.651
432135 117916
Periodificaciones a corto plazo 644 16347
Efectivo v otros activos liquidos equivalentes 9.900 $08.981
Tatal Active Corriente 231.082 2.430.675 Total Pasive Corriente 2.386.796 2.249.540
TOTALACTIVO 30,555,439 33

Las Notas 1 a 15 de la Memoria abreviada def ejercicic 2012 adjunta forman parte integrante de este balance abreviado




MERCAL INMUEBLES RMG, S.L.
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE LOS EJERCICIOS

ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

(Cifras en euros)

OPERACIONES CONTINUADAS 2012 2011

kmporte neto de la cifra de negocios 2.726.581 2.805.314
Otros ingresos de explotacion 499.924 66.748
Gastos de personal (23.207) {(22.733)
Otros gastos de explotacion (252.495) (1.335417)
Amortizacion del inmovilizado {436.153) (510.174)
Deterioro y resultados por enajenaciones del inmovilizado - (2.374.863)
Otros resultados (731) 49922
Resultado de explotacidn 2.119.919 (1.321.203)
Ingresos financieros 14.092 117.187
Gastos financieros (419,909 (606.142)
Deterioro v resultados por enajenaciones de instrumentos financieros (3.379 9.513
Resuitado financiero (409.196) {479.442)
Resultade antes de impuestos 1.719,723 (1.800.645)
Impuestos sobre beneficios (418.402) 396.238
Resultado del eiercicio: | ficio (nérdida) 1292321 (L404.407)

Las Notas | a 13 de la Memoria abreviada del gjercicio 2012 adjunta forman parte integrante de estas Cuentas
de Pérdidas v Ganancias Abreviadas




MERCAL INMUEBLES RMG, 8.1,
ESTADOS ABREVIADOS DE CAMBIGS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011
Resultados Resultado
Prima de negativos del
Capital Emisién Reservas gjercicios gjercicio Total
anteriores B® (P
SALDO FINAL BEL ANOQ 2010 5,266,359 654.091 6.170.264 - 1,011,778 13.102.492
Correceion de errores de ejercicios anteriores - - -- - (66.475) (66.475)
SALDO AJUSTABRO INICIO DEL ANO 2010 5.266,359 654.091 6.170.264 - 945.303 13.036.017
Tota ingresos ¥ gastos reconocidos - - - - (1.404.407) (1.404.407)
Otras varjaciones en el Patrimonio Neto
Distribucién del resultado 2010 - - 945.303 - (945.303) -
Operaciores con socios o propietarios
Otras operaciones con socios o propietarios -- (654.001) - - - {634.091)
SALDO FINAL DEL ANO 2011 5.266.359 - 7.115.567 - (1.404.497) 10.977.519
Total ingresos ¥ gastos reconecidos - - - - 1.292.321 1.292.321
Otras variaciones en el Patrimonio Neto
Distribucion del resultado 2011 - - - (1.404.407) 1.404.407 -
SALDO FINAL DEL ANO 2012 5.266.359 -- 7.115.567 (1.404.407) 1.292.321 12.269.840

Las Notas | & 15 de la Memoria abreviada del ejercicio 2012 adjunta forman parte integrante de este Estado abreviado de cambios en el patrimonio neto




MERCAL INMUEBLES RMG, S.L.
MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2012

(Las unidades monetarias de los cuadros estén expresadas en euros)

1. Actividad de la Sociedad

MERCAL INMUEBLES RMG, S.L. se constituy6 el 9 de Abril de 2003 por transformacion de sociedad
civil, con duracién indefinida. El régimen legal por el que se rige la sociedad es la Ley de Sociedades de
Capital (Real Decreto Ley 1/2010, de 2 de julio)

La sociedad tiene por objeto fa adquisicion, tenencia, disfrute, modificacion, arrendamiento y engjenacion
de toda clase de bienes inmuebles. Su actividad como sociedad civil y como sociedad de responsabilidad

limmitada no ha cambiado,

Su domicilio social se encuentra en 1a calle Orense n° 81, de Madrid.

2. Bases de Presentacién de las Cuentas Anuales
Imagen fiel-

Las cuentas anuales del ejercicio 2012 han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad v han
sido formuladas por los Administradores de la Sociedad con objeto de mostrar, mediante la aplicacién de
los principios de contabilidad generalmente aceptados recogidos en la legislacién mercantil en vigor, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a la fecha de cierre del ejercicio, asi
como de los resultados de sus operaciones correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Dichas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad con fecha 30 de
marzo de 2013, se encuentran pendientes de aprobacién por la Junta General de Socios. No obstante, los
Administradores de la Sociedad no esperan que se produzcan modificaciones significativas en el proceso
de ratificacion. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio 2011 fueron aprobadas por la Junta General
de Socios en su reunién ordinaria de 30 de junio de 2012.

Moneda funcional y moneda de presentacion-

Las cuentas anuales se presentan en euros, redondeados a ia unidad mds cercana, que es la moneda
funcional y de presentacion de fa Sociedad.

Principios contables-

Para la elaboracién de las cuentas del ejercicio 2012 se ha seguide la legislacion mercantil vigente,
recogida en el Cédigo de Comercio y en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre, y las modificaciones al mismo introducidas por el Real Decreto
1159/2010, de 17 de septiembre y, especialmente se han seguido las normas de registro y valoracion
descritas en la Nota 4. No existe ningtin principio contable obligatorio que, siendo significativo su efecto,
se haya dejado de aplicar en la elaboracién de estas cuentas anuales. Asimismo no se han aplicado
principios contables no obligatorios.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre-

En la preparacion de las cuentas anuales correspondientes al gjercicio 2012 se han utilizado juicios y
estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad, para cuantificar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Dichas estimaciones estin
basadas en la experiencia histérica y en otros factores que se consideran razonables bajo las
circunstancias actuales.

No hay supuestos clave acerca del futuro, ni otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en fa fecha de cierre del ejercicio, que Ileven asociado un riesgo importante que pueda
suponer cambios significativos en el valor de los activos y pasivos en el ¢jercicio siguiente.



Comparacion de la informacidn-

Las cuentas anuales presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la
cuenta de pérdidas v ganancias y del estado de cambios en el patrimonjo neto, ademds de las cifras del
ejercicio 2012, las correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo, la informacién contenida en esta
memoria referida al ejercicio 2012 se presenta, a efectos comparativos, con la informacién del ejercicio
2011,

Cambios en criferios contobles-

Durante el ejercicio 2012 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el gjercicio 2011.

Correccidn de errores-

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningiin error significativo que haya
supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2011,

3. Aplicacién de Resultados

La distribucion del resultado del ejercicio 2011, aprobada por la Junta General de socios, asi como la

propuesta de aplicacién del resultado del ejercicio 2012 formulada por los Administradores de la
Sociedad y que se someterd a la aprobacioén de la Junta General de socios son las siguientes:

2012 2011
Base de reparto
Resultado a distribuir: beneficio / (pérdida) 1.292.321 {1.404.407)
Distribucién
A Reserva Legal 129.232 -
A Resultados de ejercicios anteriores 1.163.089 (1.404.407)
1292321 (1.404.407)
4. Normas de Registro y Valoracién

A continuacion se resumen las normas de registro y valoracién mas significativas que se han aplicado en
la preparacion de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2012:

a. Inmovilizadoe intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicion o
coste de produccién. Posteriormente, se valora a su valor de coste minorado por la correspondiente
amortizacion acumulada, calculada en funcion de su vida util y, en su caso, por el importe acumulado de
las correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

La amortizacién de los inmovilizados intangibles con vidas ttiles finitas se realiza distribuyendo de forma
lineal el importe amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida util. A estos efectos se entiende
por importe amortizable el coste de adquisicién menos, en caso de ser aplicable, su valor residual. La
Sociedad revisa el valor residual, la vida 1til y el método de amortizacién de los inmovilizados
intangibles al cierre de cada ejercicio. Las eventuales modificaciones en los criterios inicialmente
establecidos se reconocen como un cambio de estimacién.

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2012 por el concepto de amortizacion del
inmovilizado intangible ascendié a 24 euros.

e
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Aplicaciones informaticas- Los costes incurridos en la adquisicion y desarrollo de programas
informdticos se valoran por los importes satisfechos para su adquisicion o para el derecho al uso de los
mismos, siempre y cuando se prevea que su utilizacion abarcard varios ejercicios, y se presentan netos de
su correspondiente amortizacién acumulada, calculada segiin el método lineal sobre un periodo de cuatro
afios y, en su caso, de las correcciones valorativas por deterioro reconocidas. Los gastos de
mantenimiento de estas aplicaciones informaticas se imputan directamente como gastos del ejercicio en
que se producen.

b Inmovilizaciones materiales

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran inicialmente por su precio de adquisicion
0 su coste de produccion, y posteriormente se valoran a su valor de coste, neto de su correspondiente
amortizacion acumulada y de las eventuales pérdidas por deterioro que hayan experimentado.

Los costes de renovacién, ampliacion o mejora de los bienes de inmovilizado material son incorporados
al activo como mayor valor del bien en la medida en que supongan un aumento de su capacidad,
productividad, o alargamiento de su vida util, con ¢l consiguiente retiro contable de los elementos
sustituidos o renovados.

Los gastos de mantenimiento, conservacién y reparacion que no mejoran la utilizacién ni prolongan la
vida util de los activos, se imputan a resultados del ejercicio en que se incurren, siguiendo el principio del
devengo.

La amortizacién del inmovilizado material se calcula linealmente en funcién de los signientes afios de
vida (til estimada:

Instalaciones técnicas y maquinaria 12
Oiras instalaciones, mobiliario v utillaje 10
Equipos para proceso de informzcion 4

La Sociedad revisa el valor residual, la vida atil y el método de amortizacion del inmovilizado material al
cietre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se reconocen, en su
€aso, como un cambio de estimacion.

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2012 y 2011 por ¢l concepto de
amortizacion del inmovilizado material ascendié a 48.611 y 47.019 euros, respectivamente.

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se calcula como la diferencia
entre el precio de la venta y el importe en libros del activo, y se reconoce en la cuenta de resultados.

Los criterios para el reconocimiente de las pérdidas por deterioro de estos activos y, en su caso, de las
recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores, se describen en la Nota
4.d. Los Administradores de la Sociedad consideran que el valor contable de los activos no supera el valor
recuperable de los mismos, calculado éste en base a lo explicado en 1a citada Nota 4.d.

G Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias corresponden a inmuebles, que se poseen total o parcialmente para obtene
rentas, plusvalias o0 ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o
bien para fines administrativos de Ia Sociedad, o su venta en el curso ordinario de las operaciones. Estos
activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 4.a anterior, relativa al inmovilizado
material,

La Sociedad amortiza sus inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, distribuyendo su coste de
adquisicion menos, en su caso, su valor residual entre los afios de vida itil estimada (50 aftos).

Los inmuebles aportados a la Sociedad en el momento de su constitucién, que provenian de la sociedad
civil, estan valorados a su coste neto en el momento de la aportacion, amortizandose, a partir de ese
momento, en los afios de vida util restantes, considerando una vida titil total de 50 afios.




El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2012 y 2011 por el concepto de
amortizacion de las inversiones inmobiliarias ascendié a 381.518 euros y 463.155 euros, respectivamente.

Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos, v, en su caso, de las
recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores, se describen en la Nota
4.d.

d. Deterioro de valor del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

La Sociedad evalda, al menos al cierre de cada ejercicio, si existen indicios de pérdidas por deterioro de
valor de su inmovilizado material ¢ intangible, que reduzcan ef valor recuperable de dichos activos a un
importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del
activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor.

El vaior recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta y su
valor en uso, que se determina estimando el valor actual de los flujos de caja futuros esperados, a través
de su utilizacion en el curso normal del negocio y, en su caso, de su enajenacion u otra forma de
disposicién, considerando su estado actual y actualizados a un tipo de interés de mercado sin riesgo,
ajustado por los riesgos especificos del activo o la unidad generadora de efectivo.

En los ejercicios 2012 y 2011, la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro del inmovilizado
intangible y material ni de las inversiones inmobiliarias.

e Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los
mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos,

En las operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad actda como arrendatario, se
presenta el coste de los activos arrendados en el balance segin la naturaleza del bien objeto del contrato v,
simultineamente, un pasivo por el mismo importe en los epigrafes “Deudas a largo plazo - Acreedores
por arrendamiento financiero” y “Deudas a corto plazo ~ Acreedores por arrendamiento financiero” del
balance en funcién de su vencimiento. Dicho importe es el menor entre el valor razonable del bien
arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas, incluida la
opcién de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluyen en su calculo
las cuotas de cardcter contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el
arrendador, La carga financiera total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de caracter
contingente se reconocen como gasto del ejercicio en que se incurren.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los aplicados al
conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas v
ganancias en el ejercicio en que se devengan. Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar
un arrendamiento operativo, se tratara como un cobro o pago anticipado, que se imputara a resultados a lo!
largo del periodo del arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

§A Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una empresa v,
simultidneamente, a un pasivo fipanciero ¢ a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Los
instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como un activo
financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio propio, de conformidad con el fondo
econdmico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero o de
instrumento de patrimonio.




A efectos de su valoracion, los instrumentos financieros se clasifican en las categorias de préstamos y
partidas a cobrar, activos y pasivos financieros mantenidos para negociar, otros activos y pasivos
financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, inversiones mantenidas
hasta el vencimiento, activos financieros disponibles para la venta, y débitos y cuentas a pagar. La
clasificacion en las categorias anteriores se efectia atendiendo a las caracteristicas del instrumento y a las
intenciones de la Direccién en el momento de su reconocimiento inicial.

Activos financieros

Préstamos y partidas a cobrar —

Corresponden a activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacién de servicios por
operaciones de trafico de la Sociedad o los que, no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de
patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable y no se negocian en
un mercado activo.

Estos activos se registran inicialmente por su valor razonable que corresponde, salvo evidencia en
contrario, al precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada
mas los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles. Posteriormente, se valoran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias aplicando el
método del tipo de interés efectivo,

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tengan un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, cuyo importe se
espera recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no es significativo.

La Sociedad sigue el criterio de efectuar, al menos al cierre del ejercicio, las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor de un crédito se ha deteriorado como
resultado de uno o mds eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen
una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la
insolvencia del deudor.

En tal caso, el importe de Ia pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el vaior en libros del
activo financiero y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de
interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

Las correcciones valorativas por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de la pérdida
disminuye como consecuencia de un evento posterior, se reconocen como un gasto o un ingreso en la
cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros que
hubieran tenido los activos, si no se hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento —

Son valores representativos de deuda, con fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o
determinable, que se negocian en un mercado activo y sobre los que la Sociedad manifiesta su intencion ¥
capacidad para conservarlos en su poder hasta la fecha de su vencimiento.

Los criterios valorativos aplicables a estos activos financieros son iguales a los aplicables a los préstamos
y partidas a cobrar.

No obstante y de cara al anlisis del deterioro de valor de estos activos, como sustituto del valor actual de
los flujos de efectivo futuros se utiliza el valor de mercado del instrumento, siempre que éste sea lo
suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor que pueda recuperar la Sociedad.

Actives financieros mantenidos para negociar —

Son aquellos adquiridos con el objetivo de enajenarlos en el corto plazo o aquellos que forman parte de
una cartera de la que existen evidencias de actuaciones recientes con dicho objetivo. Esta categoria
incluye también los derivados financieros que no sean contratos de garantias financieras ni han sido
designados como instrumentos de cobertura.




Estos activos financieros se registran inicialmente por su valor razonable gue corresponde, salvo
evidencia en contrario, al precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada. Los costes de la transaccion que les sean directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias del gjercicio.

Posteriormente, los activos financieros mantenidos para negociar se valoran a su valor razonable, sin
deducir los costes de transaccion en que se pueda incurrir en su enajenacion, registrndose en la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio los cambios que se produzcan en dicho valor razonable.

La Sociedad no reclasifica ningln activo o pasivo financiero de o a esta categotia mientras esté
reconocido en el balance de situacion, salvo cuando proceda calificar al activo como inversién en el
patrimonio de empresas del grupo, multigrupe o asociadas.

Intereses recibidos de activos financieros

Los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se
reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan,
siguiendo el método del tipo de interés efectivo.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuande expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

Cuando el activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacién recibida neta de los
costes de transaccion atribuibles y el valor en libros del activo, mas cualquier importe acumulado que se
haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de
baja dicho activo, que forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retengan
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Pasivos financieros
Débitos y partidas a pagar —

Son pasivos financieros que se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de
trafico de la empresa, o también aquellos que, sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados
como instrumentos financieros derivados.

Los debitos y partidas a pagar se valoran inicialmente por su valor razonable que corresponde, salvo
evidencia en contrario, al precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacién
recibida ajustado por los costes de la transaccién que le sean directamente atribuibles. Posteriormente,
estos activos se valoran por su coste amortizado.

Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias aplicando el método del
tipo de interés efectivo.,

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tengan un tipo de interés contractual, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su
valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valor razonable

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo, entre
partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una transaccién en condiciones de
independencia mutua.




Con caracter general, en la valoracién de instrumentos financieros valorados a valor razomable, la
Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado en un
mercado activo la mejor referencia de dicho valor razonable.

Para aquellos instrumentos respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se
obtiene, en su caso, mediante la aplicacion de modelos y técnicas de valoracion,

g Efective y otros activos liguidos equivalentes

Incluyen el efectivo en caja y los depdsitos bancarios a la vista en entidades de crédito, asi como también
otras inversiones a corto plazo de alta liquidez, siempre que sean ficilmente convertibles en efectivo, para
las que no existe un riesgo significativo de cambios de valor y formen parte de la politica de gestion
normal de la tesorerfa de Ia Sociedad.

A estos efectos, se incluyen las inversiones con vencimientos de menos de tres meses desde la fecha de
adquisicion.

h. Existencias

La Sociedad valora sus existencias a precio de adquisicion. Los anticipos a proveedores figuran valorados
por su cosie,

Al cierre del gjercicio se realiza una evaluacién del valor neto realizable, efectuandose las oportunas
correcciones valorativas y reconociendo un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando las mismas
se encuentren sobrevaloradas respecto a su precio de adquisicion.

i Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto ¢ ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el bepeficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales
en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como, en su caso, las pérdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor
importe del impuesto corriente. Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente, se valoran
por fas cantidades que se espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y
tipos impositivos vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias, que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como, en su caso, las bases imponibles
negativas pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente.
Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos, segin la normativa que esté vigente o aprobada y
pendiente de publicacion al cierre del ejercicio.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios corriente como el diferido se reconocen en
resultados, salvo que surja de una transaccion o suceso que se ha reconocido directamente en una partida
de patrimonio neto, en cuyo caso se reconocen con cargo o abono a dicha partida, o de una combinacion
de negocios, en cuyo caso se reconocen como los demas elementos patrimoniales del negocio adquirido,
salvo que constituyan activos o pasivos de la adquirente, en cuyo caso, su reconocimiento o baja no forma
parte de la combinacién de negocios.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial de un
activo o pasivo en una transaccién que no sea una combinacién de negocios y ademas no afecté niala
base imponible del impuesto ni al resultado contable.



Por su parte, los activos por impuestos diferidos identificados con diferencias temporarias deducibles,
solo se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad va a tener en el futuro
suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento
inicial de un activo o pasivo en una transaccién que no sea una combinacién de negocios y ademés no
afectd ni ala base imponible del impuesto ni al resultado contable.

El resto de activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones pendientes de
compensar) solamente se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener
en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se reconocen en balance como activos o
pasivos no corrientes, independientemente de la fecha de esperada de realizacién o liquidacién.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evaliian los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a set probable su recuperacién con beneficios
fiscales futuros.

2 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se valoran por el valor razonable de la contraprestacion y se imputan en funcion del
criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos
representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

k. Provisiones y contingencias
En la formulacién de las cuentas anuales abreviadas se diferencia entre:

Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales, ya sean legales, contractuales, implicitas
o tacitas, derivadas de sucesos pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos,
pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion. Al 31 de diciembre
de 2012 y 2011 no ha sido necesario constituir provisiéon alguna.

Contingencias: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mds eventos futuros independientes de
ta voluntad de la Sociedad. Las contingencias no se reconocen en las cuentas anuales abreviadas, sino que
se informa sobre las mismas en las notas de la memoria, en la medida en que no sean consideradas como
remotas.

A Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a aquellos
empleados que sean despedidos sin causa justificada.

No existe plan alguno de reduccién de personal que haga necesario la dotacion de una provisién por este
concepto.

. Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente
En el balance, los saldos se clasifican en no corrientes y corrientes. Los corrientes comprenden aquellos
saldos que la Sociedad espera vender, consumir, desembolsar o realizar en el transcurso del ciclo normal

de explotacion.

Los otros que no correspondan con esta clasificacion se consideran no corrientes.




5. Inmovilizado intangible, material ¢ inversiones inmobiliarias

Inmovilizado intangible. se compone integramente de “Aplicaciones Informaticas”. El movimiento
durante el ejercicio 2012 ha sido el siguiente:

3112010 Altas 31.12.12
Coste - 390 390
Amortizacion acumulada .- (24) 24)
TOTAL, NETO -- 366 366

Inmovilizado material. ¢l movimiento habido durante 2012 y 2011 en las diferentes partidas de coste y de
sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

Inmovilizado Material 31.12.10 Altas 3121 Altas 31.12.12
Coste
Magquinaria 36.469 -~ 36.469 -- 36.469
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 290.241 - 290,241 -- 290.241
Equipo informatico 765 10.075 10.840 1.876 12.716
TOTAL 327475 10,075  337.550 1.876 339.426
Amortizacion Acumulada

Magquinaria {2.206) (4.862) (7.068) (4.377) {11.445)
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (3.461} (41.441) (44.902) (41.363) {86.265)
Equipo informatico (303) (716}  (1.019)  (2.759) (3.778)
TOTAL (5.970) (47.019) (52.989) (48.499) (101.488
TOTAL, NETO 321.508 (36.944) 284.561 (46.623) 237.938

Inversiones inmobiliarias: el movimiento habido durante 2012 y 2011 en las diferentes partidas de coste
y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

31.12.10 Altas Retiros 3.12.11 Altas 31.12.12
Coste 47.180.175 - (12.421.799)  34.758.376 -- 34.758.376
Menos — Am.acumulada (5.721.314) (463.155) 1.546938  (4.637.531) (381.518) (5.019.049)
TOTAL 41.458.861 (463.155) (10.874.861)  30.120.845 (381.518) 29.739.327

Estas inversiones se corresponden, principalmente, con inmuebles destinados a su explotacion en régimen
de alquiler, en Madrid, Andalucia (Estepona) y Catalufia (Sabadell). Ciertos inmuebles estdn hipotecados
en garantia de préstamos (Ver Nota 8).

Con fecha 8 de junio de 2011, la Sociedad vendié el inmueble situado en la calie Eduardo Dato n° 9, de
Madrid, por un precio de 8.500.000 euros. Su valor neto contable a la fecha de venta ascendia a
10.874.861 euros. El resultado de esta operacion, que supuso una pérdida de 2.374.863 euros, figura
registrado en el epigrafe “Deterioro y resultados por enajenaciones del inmovilizado™ de la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada adjunta.




6. Activos financieros

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, su clasificacion por categorias, clases y vencimientos, asi como su
valor en libros, se detalla a continuacion:

2012
Categorias Largo plazo  Corto plazo Total

Préstamos y partidas a cobrar-

Clientes por ventas y prestaciones de servicios - 517 517
Fianzas entregadas 346,332 41.245 387.577
Efectivo y otros actives liquidos = 9.900 9.900
Actives mantenidos para negociar-
Instrumentos de patrimonio 394 -- 394
Total 346.726 51.662 398.388
201
Categorias Largo plazo  Corto plazo Total

Préstamos y partidas a cobrar-

Clientes por ventas y prestacion de servicios -- - -
Fianzas entregadas 387.577 30.226 417.803
Efectivo y otros activos tiquidos -- 908,981 908.981
Créditos a empresas - 628 628

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento-

Imposiciones a corto plazo - 100.000 100.000

Activos mantenidos para negociar-

Instrumentos de patrimonio 3.773 - 3.773
Total 391.350 1.039.835 1.431.185

Las imposiciones a corto plazo a 31 de diciembre de 2011 cotresponden a una imposicién a plazo fijo
realizada en una entidad bancaria por importe de 100.000 euros con un vencimiento superior a tres meses

¥ que devenga un interés de mercado.

El detalle del epigrafe “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” del activo de los balances
abreviados al 31 de diciembre de 2012 y 2011 adjuntos es el siguiente:

Descripcitn 311212 3i.12.11
Clientes por ventas y prestacion de servicios 517 -
Clientes de dudeso cobro -~ 511.148
Deteriore de valor de créditos por operaciones comerciales - {511.148)
517 -

El analisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro
originadas por el riesgo de crédito de estos activos financieros correspondientes a los ejercicios 2012 y

2011 es como sigue:

Saldo al 31 de diciembre de 2011 (511.148) | Saldo al 31 de diciembre de 2010 {511.148}
Dotaciones -~ | Dotaciones -
Aplicaciones 511.148 | Aplicaciones -
Saldo al 31 de diciembre de 2012 - | Saldo al 31 de diciembre de 2011 (17»11.148_)J

Los Administradores de la Sociedad consideran que el importe en libros de los activos financieros
constituye una aproximacion aceptable de su valor razonable.
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7. Pasivos Financieros

Su clasificacién por categorias y clases, asi como su valor en libros, se detalla a continuacion:

Débitos y partidas a pagar- 2012 Corto plaze Largoe plazo Total
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar-

Acreedores Varios 8 - 8
Deudas a corte y largo plazo-

Deudas con entidades de crédito (Nota 8) 1.928.833 15.406.532 17.335.365

Otros pasivos financieros 45.828 365.475 411.303
TOTAL 1974.669  15.772.007  17.746.676

Débitos y partidas a pagar- 2011 Corto plazo _ Large plazo Total
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar-

Acreedores Varios 7.263 - 7.265
Deudas a corto y largo plazo-

Deudas con entidades de crédito (Nota 8) 2.131.624  19.566.252  21.697.876

Otros pasivos financieros - 411.303 411.303
TOTAL 2,138.889 19977555  22.116.444

Los Administradores de la Sociedad consideran que el importe en libros de los pasivos financieros constituye
una aproximacion aceptable de su valor razonable. Dichos pasivos financieros no han tenido impacto
significativo en la cuenta de pérdidas y ganancias,

8. Deudas con Entidades de Crédito

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, estos epigrafes presentan la siguiente composicion:

31.12.12
Entidad y T(;[;o coﬁ:‘f‘;:ﬁ) / Corto Largo Plazo
descripceitn vt interés Limite Plazo 2014 2015 2016 2017 Resto Taotal
Préstamo hipotecario
Banif 14/05/2020  0,989% 13.600.000 967745  977.359  987.069 996.876 1.006.78¢ 2.474.538 6.442.622
Sabadell 31/08/2025 1,688% 2.500.000 151.335 157614  160.295 163.022 165.795 1.372.067 2,018,793
Sabadell 30/11/2025 1,488% 4.870.000 296361 308.102 312718 317403 322,159 2.733.987 3.994.369
Poliza de Crédito
Bankinter  20/04/2020 1,57%  4.104.000  513.000 513.000 513.000 513.000 513.000 898.748 2.950.748
Visas 392 - - - - - -
TOTAL 1.928.833 1.956.075 1.973.082 1.990.301 2.007.734 7.479.340 15.406.532
31.12.11

Entidad y T&go cogzep(;ti?l!o / Corto Largo Plazo Q
descripcién vi® interés  Limite Plazo 2013 2014 2015 2016 Resto Total
Préstamo hipotecario

Banif 14/05/2020 1,983% 13.600.000 899.837 622206 945131 968.626 992705 3.581.699 7.410.367
Sabadell 31/08/2025 2,977% 2.500.000 139457  143.666  148.002 152468 157.070 1575948 2.177.154
Sabadel} 30/11/2025 2,777% 4.870.000 273316  281.004 288.907 297.033 305388 3.132.395 4.304.727
Poliza de Crédite

Bankinter  20/04/2020 1,57%  9.000.000 818.182 818.182 818.182 818.182 818182 2401276 5.674.004
Visas 832 -- - - -- - -
TOTAL 2.131.624 2.165.058 2.200.222 2.236.309 2.273.345 8.720.738 19.556.252




Los préstamos hipotecarios formalizados estdn garantizados comeo sigue:

©  Préstamo Banif: hipoteca sobre el inmueble (centro hospitalaric) de Estepona (Malaga).

o  Préstamo Sabadell (2.500.000 euros): hipoteca sobre los inmuebles de Madrid, calles Francisco
Silvela, Piego de Ledn, Raimundo Fernandez Villaverde y Guzmén el Bueno, asi como el de fa calle
Roma en Torrejon de Ardoz.

o  Préstamo Sabadell (4.870.000 euros): hipoteca sobre los inmuebles de Madrid, calles Diego de Leon
y Potosi, y el de Via Augusta en Barcelona.

9. Infermacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores

De acuerdo con lo establecido en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales se
detalla a continuacion la informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a los proveedores durante
los ejercicios 2012 y 2011:

Pagos realizadoes y pendientes de pago en [a fecha de cierre del balance

2012 2011

Euros % (*) clros % (*)
Dentro del plazo maximo legal (**) 136.704 100% | 1.067.112  100%
Resto - - - -
Total pagos del ejercicio 136.704 100% | 1.067.112  100%
Plazo medio ponderado excedido {dias) de pagos - -
Aplazamientos que a la fecha de cierre sobrepasan el _ _
plazo maximo legal

# Porcentaje sobre el total.

#* El plazo maximo legal de pago serd, en cada caso, el que corresponda en funcién de la naturaleza del
bien o servicio recibide por la empresa de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 15/2010, de 5 de julio, por
la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales.

10. Fondos propios

Capital suscrito-

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, ¢l capital social esta constituido por 876.266 participaciones sociales, de
6,01 eures de valor nominal cada una, totalmente asumidas y desembolsadas. Todas ellas son de la misma
serie y clase y confieren a sus titulares los mismos derechos.

Reserva Legal-

De acuerdo con el articulo 274 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, las sociedades
destinarén a la reserva legal una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio hasta que dicha reserva
alcance, al menos, el 20% del capital social.

Lareserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan
otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Prima de emision-

Con fecha 9 de febrero de 2011, la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios de la Sociedad
acordd Ia devolucion de Ia prima de emision, por importe total de 654.090,58 euros.
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11. Situacidn fiscal

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas
hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de

prescripeion, actualmente establecido en cuatro afios.

La Sociedad tiene abiertos a inspeccion los cuatro Ultimos ejercicios para todos los impuestos que le son
aplicables. En opinién de los Administradores de la Sociedad, as{ como de sus asesores fiscales, no existen
contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de posibles
interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 los saldos con las Administraciones Publicas eran los siguientes:

31.12.12
Concepto Act'ivo Pasi\.fo no Pas_ivﬂ
corriente corriente  corriente

Hacienda Publica, deudor por devolucién de impuestos 178.776 - -

Hacienda Pablica, acreedor por IVA - -- 140.903

Pasivos por diferencias temporarias imponibles -~ 126.796 -

Hacienda Publica acreedor por impuesto de sociedades - -- 269.614

Hacienda Piblica acreedora por retenciones practicadas - - 1.061

Organismos de la Seguridad Social, acreedores - -- 549

TOTAL 178.776 126.796 412,127

31.12.11
Concepto Acti‘:’o no Ac!ivo Pasi\_fo no Pas.ivo
corriente  corriente corriente corriente

Crédito por pérdidas a compensar del ejercicio 72.629 - -~ -
Hacienda Piiblica, deudor por develucién de impuestos - 178.776 -- --
Hacienda Piblica, dendor por IVA -~ 1192389 - -
Hacienda Piblica, acreedor por [VA -- -- -- 107.169
Pasivos por diferencias temporarias imponibles -- -- 95.446 -
Hacienda Péblica acreedora por retenciones practicadas - - - 2,947
Organismos de la Seguridad Social, acreedores - - -- 535
TOTAL 72629 1371165  95.4465 110.651

La conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos de los ejercicios 2012 y 2011 con la base
imponible del Impuesto sobre Beneficios de dicho ejercicio es:

Cuenta de pérdidas y ganancias 2011 2011
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 1.292.321 (1.404.407)
Impuesto sobre sociedades 418.402 (396.238)
Diferencias permanentes positivas 731 78
Aumentos por diferencias temporarias - 1.724.081
Disminuciones por diferencias temporarias {125.402) (214.036)
Compensacion Bases imponibles negativas (268.362}) -
Base imponible (Resuitado fiscal) 1.317.690 (290.522)

El detalle de los célculos efectuados en relacién con el saldo de la cuenta “Hacienda Piblica Deudora por
devolucidn de impuestos™ al 31 de diciembre de 2012 y 2011 respectivamente, son los siguientes:
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2012 2011
Base imponible (Resultado fiscal} 1.317.690 (290.522)
Cuota al 20% (Primeros 300.000 euros) 60.000 -
Cuota al 25% (Resto) 254,423 -
Total cuota 314.423 -
Deducciones -- -
Cuota integra 314.423 -
Retenciones y pagos a cuenta (44.809) (178.776)
Impuesto sobre Sociedades a (cobrar) pagar 269.614 (178.776)

El detalle de los activos por impuesto diferido registrados, expresado en euros, es el siguiente:

Ejercicio en que se generd

Concepto

Importe

Compensacién

2011

Pérdidas del ejercicio

72.629

2012

El importe registrado en el epigrafe "Impuesto diferido” corresponde a la activacién de la base imponible
negativa generada en el gjercicio 2011, que ha sido compensada con los beneficios del ejercicio 2012.

El detalle de las bases imponibles negativas pendientes de compensar por parte de la Sociedad al 31 de

diciembre de 2011 era ¢l siguiente:

Ejercicio 2011
Ejercicio de Aiio de
origen Emporte compensacién
2011 268.362 2012

12. Ingresos y Gastos

A continuacién se desglosa el contenido de algunos epigrafes de las cuentas de pérdidas y ganancias
correspondientes a los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2012 y 2011.

Cargas socigles-

2012 2011
Sueldos, salarios y asimilados 17.738 17.370
Otras cargas sociales 5.469 5.363
TOTAL 23.207 22,133
Orros gastos de explotacion-
2012 2011
Servicios exteriores 208.110 395.0%6
Tributos 44,385 940.321
TOTAL 252495 1335417

Otros_Resultados- Este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2011 recoge,
fundamentalmente, 50.000 euros correspondientes a la prima de opcion de compra regisirada en base a la
resolucion, por parte de un tercero, de un contrato de opcién de compra formalizado en 2011,
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13. Operaciones con partes vinculadas

Participaciones y cargos de los Administradores en otras sociedades.- De acuerdo con lo previsto en los
articulos 229 y 230 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, los Administradores de la
Sociedad manifiestan la inexistencia de situaciones de conflicto, directo o indirecto, con el interés de la
Sociedad. Por otra parte, a continuacién se mencionan las sociedades con el mismo, analogo o
complementario género de actividad al que constituye el objeto social de la Sociedad, en cuyo capital
participan directamente o indirectamente los Administradores o las personas vinculadas a ellos, asi como
los cargos o funciones que en ellas ejercen o han ejercido durante el ejercicio. Se incluyen también los
Administradores que lo han sido durante el afio 2012:

9
Administrader Sociedad Partii.ig:cir’m Cargo ¢ funcién
Basilio Rueda Martin Balisce, S.L. 50% Administrador Unico
José Enrique Garcia Ramos Ampleforth Inversiones, S.L. 50% Administrador
Esteban Costa Pérez Famcossan Servicios Inmobiliarios, S.L. 50% Administrador

Adicionalmente, los Administradores de la Sociedad manifiestan que no realizan, por cuenta propia o
ajena, el mismo, analogo o complementario género de actividad del que constituye el objeto social.

Retribuciones y otras prestaciones a los Administradores y a la Alta Direccidn.-

Durante Jos ejercicios 2012 y 2011, los Administradores de la Sociedad no han devengado importe alguno
como contrapartida de los trabajos directivos que prestan, ni ha existido personal de alta direccién. No existen
importes de anticipos ni créditos concedidos al conjunto de miembros del 6rgano de administracion.
Adicionalmente, no existen obligaciones contraidas en materia de pensiones y de seguros de vida respecto de
los miembros antiguos y actuales del 6rgano de administracion.

Durante los ejercicios 2012y 2011 no se han producido aportaciones o dotaciones a planes de pensiones.

14. Otra informacion

Plontilla- El mimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido de una persona,
que se encuadra en la categoria de administrativo.

La distribucion del personal al término de los ejercicios 2012 y 2011, es de una persona (mujer), que se
encuadra en la categoria de administrativo.

Remuneracién a los auditores- Los honorarios profesionales correspondientes a la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas de los ejercicios 2012 y 2011 han ascendido a 6.400 euros y 6.200 euros,
respectivamente,

Durante dichos ejercicios la Sociedad no ha efectuado ninguna otra transaccién con su sociedad auditora
de cuentas ni con entidades del mismo grupo de sociedades al que pertenece su sociedad auditora de
cuentas ni con cualquier otra sociedad con la que esté vinculada por propiedad comun, gestion o control.

15. Informacién sobre medio ambiente y derechos de emision de gases de efecto invernadero

En general, ni las actividades de la Sociedad provocan impactos negativos de carscter medicambiental ni ha
dispuesto de derechos de emisién de gases de efecto invernadero, no fncurriendo, en consecuencia, en costes
ni inversiones cuya finalidad sea mitigar dichos posibles impactos.



